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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 16.03.2026 (GBI. 2026 Nr. 44)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften der Ge-
meinde werden aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
geméaBl § 9 BauGB und BauNVO

A

A1

A.2

A2.1

A2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

Darfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

Zulassig sind:
e Wohngebéaude,

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebaude,

¢ Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten,

¢ nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnun-
gen und Wohngebaude.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen unzulassig:
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)

GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl Bereich A2/B: 0,4
Maximale Grundfldchenzahl Bereich Ai/C/D: 0,6

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen im
Bereich Az und B bis zu 0,6 und im Bereich A1, C und D bis zu 0,8 Uberschritten werden.

Hohenlage(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fUr die maximal zulédssige Hohe baulicher Anlagen sind die festgesetzten Be-
zugshdhen (B).

Die Hohen gelten an der Stelle des Planeintrags. Zwischen den eingetragenen Bezugshdhen ist zu
interpolieren.
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A.2.3 Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximale Gebaude- bzw. Firsthdhe, jeweils
bezogen auf die festgesetzte Bezugshohe.

Die festgesetzte, maximal zulassige Gebaudehdhe (GBH)gilt ab festgesetzter Bezugshohe bis OK
Dachkante bzw. OK Attika. Die Firsthéhe (FH) wird gemessen ab festgesetzter Bezugshdhe bis zum
First des Hauptbaukorpers.

Maximale Gebaudehdhe (GBHmMax) und Firsthdhe (FH): siehe Planeinschrieb

A.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In Bereich A+ wird die maximale Zahl der Vollgeschosse auf Il begrenzt.

A.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A.3.1 Bauweise

Bereich A:

Bereich B:

Bereich C:

Bereich D:

ai.

ao:

as.

aa.

abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, gemai § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO, die Gebaudelange ist auf maximal 30 m begrenzt

abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, gemali § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO, die Gebaudelange ist auf maximal 26 m begrenzt

abweichende Bauweise: ohne Festlegung des seitlichen Grenzabstan-
des, aller Gebaudeseiten, bzw. der Abstandsflachen nach LBO, wenn
(gem. § 6 (3) 2 LBO) die Beleuchtung mit Tageslicht sowie die Belliftung
in ausreichendem MaBe gewdhrleistet bleiben, Grinde des Brandschut-
zes nicht entgegenstehen und nachbarrechtliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Es darf, unabhangig von der Bebauung auf dem Nach-
bargrundstick, auf die Grenze gebaut werden. Die Gebaudelange ist auf
max. 30 m begrenzt.

abweichende Bauweise: ohne Festlegung des seitlichen Grenzabstan-
des, aller Gebaudeseiten, bzw. der Abstandsflachen nach LBO, wenn
(gem. § 6 (3) 2 LBO) die Beleuchtung mit Tageslicht sowie die Bellftung
in ausreichendem MaBe gewahrleistet bleiben, Griinde des Brandschut-
zes nicht entgegenstehen und nachbarrechtliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Es darf, unabhangig von der Bebauung auf dem Nach-
bargrundstuiick, auf die Grenze gebaut werden. Die Gebaudelange ist auf
max. 35 m begrenzt.

A.3.2 Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Kellerabgénge, Dachlberstande bis 0,6 m und Terrassen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache zuldssig. Der Mindestabstand von Terrassen und Kellerabgangen zur &ffentlichen
StraBengrenze muss 1,5 m betragen.

A.3.3 Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptausrichtung der baulichen Anlage ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen (siehe Plan-
einschrieb). Sinnvolle Abweichungen von bis zu 5° sind zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Gebaudeteile, die den Hauptgebauden untergeordnet
sind, sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
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A.4 Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellplatze, Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)

A.4.1 Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Uberdachte Stellplatze
Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen im direkten Anschluss an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen
zulassig.

A.4.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Sie missen auler-
halb der Hochbauten erdiberdeckt sein. Die Mindestlberdeckung muss 0,5 m betragen. Der Sub-
strataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen und die Flachen sind intensiv
Zu begrinen.

A.4.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflachen zulassig.

A.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

A.5.1 Insektenschonende Beleuchtung (§ 21 NatSchG BW)
Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskérper nach dem Stand der Technik
(vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als StraBenbeleuchtung zu installieren, um die
Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. anzulocken. Diese sind au-
Berdem so anzubringen, dass keine groBraumige Ausleuchtung der Umgebung bewirkt wird.

A.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) 21 BauGB)
Das im Plan dargestellte Geh- und Fahrrecht (GR/FR) wird flr das Flurstlick 1701 (Gebaude 9 der
Bonnigheimer StraBe) festgesetzt.

A.7 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 BauGB)

A.7.1 Pflanzbindung 1 (Pfg 1) — Einzelbdume im StraBenraum
Die im Plan durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
FUr die Bepflanzung verbindliche Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefthrt.

A.7.2 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Dachbegriinung
Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Geb&uden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen
sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit mind. 10 cm Stérke eines kulturfahigen Substrats ge-
mal Pflanzenliste 2 zu versehen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mit einer Standerbauweise zu
errichten, um eine Kombination mit der Dachbegriinung zu ermdéglichen.
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A.7.3 Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auBBerhalb der Hochbauten, sofern in diesen Bereichen keine oberirdischen Zufahr-
ten oder Zugange angelegt werden, erdiberdeckt auszufihren. Hiervon ausgenommen sind die Ein-
hausungen von Tiefgaragenzufahrten. Die Mindestiberdeckung muss 0,5 m betragen. Der Sub-
strataufbau muss mit steinfreiem, kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft
intensiv zu begrunen.

A.8 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich
sind, auf den angrenzenden privaten Grundsttcken bis zu 1,0 m Tiefe zu dulden. Zudem sind unter-
irdische Stutzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 126 Abs. 1 BauGB Lichtmasten und Verkehrszeichen auf
den angrenzenden privaten Grundstlcken zu dulden sind.
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B  Ortliche Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

B.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung

FUr die Hauptgebé&ude sind nur die im Plan dargesteliten Dachformen und Dachneigungen zuléssig.
Im Einzelnen sind dies:

Bereich A+: Satteldach und Walmdach mit Dachneigung 30° bis 40° und Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit Dachneigung 0° bis 10°

Dachgeschosse von Hauptgebauden mit einer Dachneigung zwischen 0° bis 10°, sind, um mindes-
tens 1,5 m gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss zurlickzusetzen, wenn sie eine Gebaude-
héhe von 6,5 m Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Absturzsicherungen, Treppenhdusern
und Gebaudeteilen flr Aufzlige.

Bereich Az-D: Satteldach und Walmdach mit Dachneigung 30° bis 40°

B.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind so zu wéhlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander Ubereinstim-
men.

Die Gesamtlange von Einzelgauben darf 60 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Vom
Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Der Abstand zum First muss, entlang der
obersten Dachflache der Gaube gemessen, mindestens 1,0 m betragen.

B.1.3 Dacheindeckung

Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun zu wéahlen. Reflektierende
oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen,
nicht zulassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne
von § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO. Bei aneinandergebauten Gebauden ist zur Dacheindeckung das gleiche
Material zu verwenden.

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 10° sind extensiv zu begrinen.

B.1.4 Fassaden

Unzuldssig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit Remissions-
werten von 1-15 und 80-100) und Schwarz sowie die flachenhafte Beleuchtung von Fassaden. Glan-
zende und reflektierende Materialien sind nicht zul@ssig mit Ausnahme von Fenster, Turen und Fl&-
chen fur die Solarnutzung.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und Einfriedun-
gen (§ 74 (1) 3 LBO)

B.2.1 Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen

Tote Einfriedungen und Hecken, die an die &ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, dirfen eine Ge-
samthdhe von 1,20 m nicht Uberschreiten (Bezugspunkt fur die zuldssige Hohe ist die fertige Hohe
der Verkehrsflache). Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Zaune einen Bodenabstand bzw.
Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.
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B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.2.5

B.2.6

B.3

B.4

Einfriedungen gegentber den Baugrundsticken

Entlang den angrenzenden, privaten Grundstlcksgrenzen sind Einfriedungen und Hecken bis max.
1,6 m zuldssig. Bezugspunkt ist die best. Gelandeoberflache des Baugrundstiicks. Zusétzlich sind
Sichtschutzwande bis 2,1 m Hohe auf einer maximalen Lange von 4,0 m zulassig.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Sichtschutzwénde einen Bodenabstand bzw. Mauerab-
stand von 0,1 m aufweisen.

Abfallbehalter

Die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstticken sind baulich zu umgrenzen
oder einzugrinen, mussen jedoch nicht tberdacht sein. Flachen fir Abfallbehalter sind auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, missen jedoch einen Mindestabstand von 1 m
zur Grundstticksgrenze einhalten.

Gelandemodellierung entlang der 6ffentlichen StraBenflache

Zur Gelandemodellierung der Grundstlcke bzw. zum Ausgleich von Hhenunterschieden entlang
der o6ffentlichen StraBengrenze, sind Béschungen von héchstens 1:1,5 sowie Mauern bis max. 1,2
m zuléssig.

Gestaltung der Stellplatze, Zugange und Zufahrten (§74 (1) 3 LBO)

Unbelastete Oberflachen und PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (Kies, Rasen-
pflaster, Schotterrasen u.a.).

Nicht bebaute Grundsticksflachen

Die Ubrigen nicht bebauten Grundstlcksflachen sind gértnerisch/landschaftsplanerisch anzulegen
und zu pflegen. Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundsticks-
flachen sind unzuldssig.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) B.3
Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten.

Stellplatze im Zufahrtsbereich von Garagen bzw. Carports kdnnen als notwendige Stellplatze aner-
kannt werden, soweit die Tiefe der Zufahrt mit dem darauf anzurechnenden Stellplatz mindestens 5
m betragt.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO) B.4

Pro Gebaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauBenantenne zuléssig. Diese sind in
ihrer Farbe und Position so zu wéhlen, dass sie sich in die Fassaden- bzw. Dachgestaltung einfliigen.
Dies gilt auch fur Parabolantennen.
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C Hinweise

C.1 Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz.

C.2 Denkmalschutz

Auszug aus der aktuellen Denkmalliste des Landesamts fir Denkmalpflege:

Loéchgauer StraBe 2 (Flst.Nr. 0-1710/1) ,Runder Steintisch und Steinsitze, 18. Jahrhundert (von dem
friiher an dieser Stelle befindlichen Wirtschaftsgarten des Gasthauses zum Grinen Baum)*®

Der sich vor Ort befindende Bestand weist jedoch nur Uberreste einer Mauer zur Abgrenzung und
Uberwindung des Hohenunterschieds des ehemaligen ,Lustgartens” auf.

C.3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fUr jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Auf § 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG), der seit 01.01.2021 gilt, wird hingewiesen. Soll flr ein
Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veréanderten oder unbebauten Flache von mehr
als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fur die Planung und Aus-
flhrung des Vorhabens zur Gewéahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist der
zustandigen Behorde (Landratsamt) vorzulegen. Das Bodenschutzkonzept ist bei der Planung und
Bauausfuhrung zu beachten.

Auf § 3 Abs. 3 und 4 des Gesetzes des Landes Baden-WUrttemberg zur Férderung der Kreislauf-
wirtschaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz - LKreiWiG) wird hingewiesen. Bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu
erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Ab-
bruchmaBnahme oder bei einer einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumal3-
nahme soll ein Erdmassenausgleich durchgefihrt werden. Bei solchen BaumaBnahmen ist auBer-
dem ein Abfallverwertungskonzept einzuholen, der zustandigen Behdrde vorzulegen und das Kon-
zept inhaltlich zu beachten.

C.4 Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundséatzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. BaumaBnahmen, die lediglich punktuell in
das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskdrper, Verbaukdrper) bedlrfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zu beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Ludwigsburg
angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

C.5 Starkregen

FUr die Gemeinde Erligheim wird derzeit ein Starkregenrisikomanagement erstellt.
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c.6

C.7

Cs8

c.9

Artenschutz

In Vorbereitung von Abbruch- und Rodungsarbeiten ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften gem. §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten. Ggf. ist rechtzeitig vorab ein Fachgutachter
einzuschalten, der Gebaude und Gehdlzstrukturen (Baume mit Stamm- und Astdurchmesser ab 30
cm) entsprechend untersucht und, soweit erforderlich, ArtenschutzmaBnahmen benennt, die mit der
unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt abzustimmen sind.

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden und Gebaude in Niedrigenergiebauweise
auszuflhren. Besonders auf die Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen geméaB des Klima-
schutzgesetz Baden-Wurttemberg (KSG BW) sowie der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)
wird verwiesen.

Vogelschlag

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung er-
offnen, wie Verbindungsgange, sind unzulassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster
mit einem AuBenreflexionsgrad groBer 15 % an Geb&udefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestan-
den unzuléssig.

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick gemal § 126 Abs. 1
BauGB zu dulden.

Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StraBe angebracht werden, haben die
Eigentlmer der Anliegergrundstlicke das Anbringen gemaB § 5 b Abs. 6 Satz 1 StraBenverkehrsge-
setz zu dulden.
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D Pflanzenliste

D.1 Pflanzenliste 1Laubbaume

PflanzgréBe: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete groBkronige Arten
Spitz-Ahorn

Zitterpappel

Traubeneiche

Speierling

Winterlinde

Gesignete mittelkronige Arten
Feld-Ahorn

Hangebirke

Hainbuche

Vogelkirsche

Mehlbeere

Elsbeere

Acer platanoides
Populus tremula
Quercus petraea
Sorbus domestica
Tilia cordata

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
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Fachbereich Umwelt

August 2023

L
LANDRATSAMT @ LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entsprechender
Qualifizierung wieder zu verwerten. Bei der Verwertung von Uberschussmassen sind die §§ 6-8
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, aktuellste Fassung) sowie die
Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten. Fir den Umgang mit Bodenma-
terial, welches fUr Rekultivierungszwecke bzw. MeliorationsmaBnahmen vorgesehen ist, gelten
die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wdrttemberg
(v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anforderungen nach §§ 6 und 7 der BBodSchV,
der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sowie der DIN 19639 (Bodenschutz bei Bauvor-
haben) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-gleich ge-
maB § 3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist grundsétzlich an-zustreben. Die-
sem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetie-
fen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-30 cm)
abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Verndssung (Béschungen profilieren)
zu schutzen. Die Mieten durfen max. 2m hoch geschuttet werden und sind bei einer Lagerdauer
> 3 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begrinen. Eine vorhandene Vegetation
ist im Vorfeld zu m&hen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von ver-
wertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kinftige Freiflachen
(z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperrbander freizuhalten.
Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen bis unterhalb
des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfuhrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesverbandes Boden (ISBN
978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintréage bzw. Vermischun-
gen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil mit ausreichendem
Uberstand von 50-100 cm Breite).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere Hand-
lungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.
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Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

Bei vielen BaumaBnahmen fallt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zusétzliche Kosten
verursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben geprift werden, ob sich der zu entsor-
gende Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Grindungstiefe des Gebau-
des, durch eine Verwendung des Bodens auf dem BaugrundstUck fur gestalterische Zwecke
oder im Rahmen eines Erdmassenausgleiches.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer moglichst hochwertigen Ver-
wertung zuzufihren. Nur stark belastete Boden mussen auf einer Deponie beseitigt werden.
So bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schutzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch deutlich glinstiger als
dessen Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fUr eine bodenkundliche Baubegleitung oder
die Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum ins Gewicht.

Wesentliches Element fur eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Planung — ein
Verwertungskonzept. Eine frihzeitige Abstimmung mit der ausfiihrenden Baufirma bzw.
dem Bautrager ist sinnvoll. Zunachst ist die Glite des Aushubmaterials zu bewerten. Gege-
benenfalls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Baugrunderkundung oder eine
Schadstoffuntersuchung zurlickgegriffen werden. Bei der Untersuchung auf Schadstoffe ist
jedoch zu berUcksichtigen, dass je nach gewahltem Entsorgungsweg unterschiedliche Pa-
rameter zu untersuchen sind; etwa nach der Deponie-Verordnung, der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung oder der Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Bei der Bestimmung der Qualitat des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus einer
Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Bodenarten, insbe-
sondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu erfassen. An-
schlieBend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt werden. Hoch-
wertige B6den aus Loss und Lésslehm eignen sich flr Rekultivierungs-zwecke, den Land-
schaftsbau oder fUr landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmafi-nahmen. Steiniger oder
sehr toniger Boden eignet sich zur Herstellung eines Baugrunds, zur Verfillung von Stein-
brichen oder fur andere bautechnische Zwecke.

Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder MaBBnahme einzuhalten. Beispiels-
weise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Auffillungen erlaubnispflichtig, ansonsten
sind Aufflllungen im AuBenbereich Uber 2 m Hdhe oder Uber 500 m2 Flache genehmigungs-
pflichtig. Besonders schiitzenswerte Flachen, Flachen im Uberschwemmungsgebiet oder im
Gewasserrandstreifen durfen Uberhaupt nicht aufgefullt werden.

Haben Sie noch Fragen? Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Landes-
anstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de) und des Um-
weltministeriums (Bauen: Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurt-
temberg (baden-wuerttemberg.de). Selbstverstandlich beraten wir Sie auch personlich (E-
Mail: UMWELT@Ilandkreis-ludwigsburg.de oder Tel.: 07141/144-43267).
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