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Gemeinde Erligheim )
Bebauungsplan ,Fliirle, 5. Anderung“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit i.S. des § 3 Abs. 2 BauGB sowie der TOB i.S. des § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf:
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf: 21.11.2025 - 05.01.2026

21.11.2025 - 05.01.2026

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange:

KMB

03.02.2026

Nr.

Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Behandlung der Anregung

Landratsamt Ludwigs-
burg

09.01.2026

A Bauoradnungsrecht

Gegen das oben genannte Bebauungsplanverfahren beste-
hen keine Bedenken.

J/A Umwelt

Bodenschutz:

Wir bitten, unter den Hinweisen im Bebauungsplan folgen-
den Eintrag vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf
§ 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorge-
pflicht) wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz
des Bodens (s. Merkblatt August 2023).

Ebenso wird auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
hingewiesen. Hiernach ist bei kinftigen Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen ab 0,5 ha Einwirkflache (Voll- und Teil-
versiegelungsflachen, Baustelleneinrichtungsflachen, Re-
tentionsflachen ...) auf bislang unbebautem, unbeeintrach-
tigtem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen
mit den Antragsunterlagen der Genehmigungsbehorde vor-
zulegen. Das BSK soll einen sparsamen, schonenden und
haushélterischen Umgang mit dem Schutzgut Boden

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wurde entsprechend angepasst.
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gewahrleisten und die Bodenfunktionen im Umfeld von
BaumaBnahmen vor Beeintrdchtigungen schitzen (Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf
eine maglichst hochwertige Verwertung von Uberschuss-
massen hingewirkt werden (siehe Merkblatt ,,Verwertung
von Erdaushub" vom August 2023 des LRA, FB Umwelt).
Das BSK ist von einer fachkundigen Person zu erstellen.
Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz hingewiesen. Bei der Ausweisung von Bau-
gebieten und der Durchfihrung von Bauvorhaben im Sinne
von Abs. 4 soll ein Erdmassenausgleich durchgefuhrt wer-
den. Hierbei sollen durch die Festlegung von StraBen- und
Gebéaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Aus-
hubmassen méglichst vor Ort verwertet werden. Firr Uber-
schussmassen > 500 m3 sind die Verwertungswege in ei-
nem (Abfall-)Verwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4
LKreiWiG).

Wir bitten, die Merkblatter den Bebauungsplanunterlagen
beizufligen.

/A Immissionsschutz

Nordlich des Plangebiets, an der FlurstraBBe, liegt ein MD-
Gebiet. Dieses ist von den Larmwerten vergleichbar einem
MI-Gebiet. In der NordstraBBe 1 hat die Fa. Toni Bauunter-
nehmung ihren Firmensitz. Die Werkhallen und der Freila-
gerplatz liegen entlang der FlurstraBe, schrag gegenlber
dem Planvorhaben. Unsere Versuche, von Fa. Toni Bauun-
ternehmung genaues Uber die Tatigkeit vor Ort zu erfahren
schlugen fehl, weil Toni Bau nie antwortete. Wir gehen da-
von aus, dass Toni Bau eine kleinere Baufirma ist, die in der
FlurstraBBe ihr Lager hat, taglich morgens und abends maxi-
mal 1,0 Stunden Ladearbeiten ausfihrt und ansonsten auf
der Baustelle arbeitet. Kurzum, Téatigkeiten ausfihrt, die ein
das Wohnen nicht stérender Gewerbebetrieb ausfuhren
darf. Bislang liegen der Gewerbeaufsicht keine Beschwer-
den gegenuber Toni Bau vor.

2/23

Die Merkblatter in der aktuellen Fassung von 2023 sind be-
reits im Bebauungsplan aufgefihrt.
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Unsererseits bestehen keine Bedenken bzw. weitere Anre-
gungen bezlglich des Bebauungsplans.

Satzungen sind gemaB § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der Rechts-
aufsichtsbehdrde anzuzeigen.

Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen
Bekanntmachung zum Abschluss gebracht wurde, bitten
wir um Ubersendung von zwei Ausfertigungen des Bebau-
ungsplanes sowie ergéanzende Unterlagen zur Anzeige der
Rechtskraft.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Regierungsprasidium
Stuttgart

11.12.2025

Raumordnung

[. Allgemeine Hinweise

1. Beachtung der Ziele der Raumordnung

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 -7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist
fUr einen Bebauungsplan aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB
relevant. Danach sind alle Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind
als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterlie-
gen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG). Selbst wenn ein Plangebiet bereits in einem Flachen-
nutzungsplan dargestellt ist, ist im Bebauungsplanverfahren
erneut zu prufen, ob die Ziele der Raumordnung beachtet
sind. Ein VerstoBB gegen das Anpassungsgebot nach § 1
Abs. 4 BauGB flhrt zur Unwirksamkeit von Bauleitplanen
(vgl. VGH Munchen, Urt. v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).
Insoweit ist vor allem Augenmerk auf den seit Ende 2021
gultigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH),
den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan
zu legen.

Im Hinblick auf den BRPH weisen wir vor allem auf die er-
heblichen Prifpflichten nach den PS I.1.1. und 1.2.1 (Ziele
der Raumordnung) — insbesondere auch Starkregenereig-
nisse (= Hochwasser) betreffend — hin. DarUber hinaus kon-
nen insbesondere Erhaltungspflichten nach PS 11.1.3 (2)
oder Vorgaben flr kritische Infrastrukturen nach PS 11.2.3

3/23

Kenntnisnahme.

Ein Starkregenrisikomanagement fUr die Gemeinde Erligheim
liegt noch nicht vor. Sobald das Konzept erstellt wurde, wird
auf konfliktreiche Bereiche entsprechend reagiert.
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(2) in Betracht kommen. Auf die 2024 erschienene Arbeits-
hilfe ,Daten flr die Umsetzung des Bundesraumordnungs-
plans fur den Hochwasserschutz” bzw. Datenbestande un-
ter https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de und
https://www.kliwa.de/_download/Klimaaenderungsfakto-
ren_BW.pdf wird hingewiesen.

Der BRPH enthalt zudem auch Grundsatze der Raumord-
nung, die in der Abwéagung zu berucksichtigen sind, vgl.
dazu nachfolgend. Die Prifung und Bewertung sind in den
Unterlagen angemessen zu dokumentieren. Insoweit ist
wichtig, dass der BRPH die bauplanungsrechtlichen Vor-
schriften (vgl. zur Hochwasservorsorge insbesondere § 1
Abs. 6 Nr. 12 und § 9 Abs. 1 Nr. 10, 14 und 16 BauGB)
sowie die wasserrechtlichen Regelungen (vgl. insbesondere
§§ 78 ff WHG) ergénzt und sich nicht in ihnen erschopft. So
werden z.B. Gefahren im Zusammenhang mit Starkregene-
reignissen weder durch die festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete nach §§ 76 Abs. 2, 78, 78a WHG noch Uber
die Risikogebiete nach § 78b WHG verdeutlicht.

DarUber hinaus sind vor allem die raumordnerischen Ziele
zum grofBflachigen Einzelhandel und zur Bruttowohndichte
zu beachten.

2. Sachgerechte Abwagung der betroffenen Belange, § 1
Abs. 5 — 7 BauGB durch die Kommune

Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwé&gung zu berUcksichtigen (§ 3
Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Zu den im LEP 2002
und im Regionalplan festgelegten Grundséatzen der Raum-
ordnung treten insbesondere die im BRPH festgelegten
Grundsatze hinzu. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz
und die Hochwasservorsorge ist auBerdem auf den schon
angesprochenen § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB hinzuweisen.
Auch insoweit ist eine etwaige Starkregenproblematik zu

4/23

Im Plangebiet sind keine groB3flachigen Einzelhandelsbetriebe
zuldssig. Es handelt sich um eine Bebauungsplananderung
mit Beibehaltung der baulichen Nutzung eines allgemeinen
Wohngebiets.
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bertcksichtigen. Die Prifung und Bewertung sind ange-
messen zu dokumentieren.

In den Regionalplanen festgelegte Vorbehaltsgebiete sind
im Ubrigen als Grundsétze, nicht als Ziele der Raumord-
nung zu werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4 BN 10
09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grund-
séatzlich entgegenstehen, jedoch sind deren Funktionen und
Nutzungen in der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Funktionen und Nutzungen besonders zu be-
rlcksichtigen, §§ 4 Abs. 1 S. 1, 7 Abs. 3 S. 2 Nr. 2 ROG.
Wir bitten kinftig — soweit nicht bereits geschehen —um
Beachtung des Schreibens zur Koordination in Bauleitplan-
verfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/the-
men/bauen/bauleitplanung/)

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman §
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen
in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleit-
planung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und gro-
Ben Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regie-
rungsprasidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz
(StEWK)

Frau Lisa-Marie Schweizer / Herr Daniel KoBler

Tel.: 0711-904-10031 / -10029

StEWK@rps.bwl.de

Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehdrde)

Herr Raimund Butscher

Tel.: 0711/904-12420

Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft

5/23

Ein Starkregenrisikomanagement flr die Gemeinde Erligheim
liegt noch nicht vor. Sobald das Konzept erstellt wurde, wird
auf konfliktreiche Bereiche entsprechend reagiert.

Das Plangebiet ist im Regionalplan als Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet ausgewiesen. Demzufolge wird durch
die Bebauungsplananderung nach den Grundsétzen des
Regionalplans gehandelt.

Wurde beachtet.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.
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Landesamt fiir Denkmal-
pflege

28.11.2025

Herr Frank Schied

Tel.: 0711/904-13200

Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242
Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwal-
tung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45666

toeb-beteiligungLAD@rps.bwl.de

Vielen Dank fUr die Beteiligung des Landesamts fUr Denk-
malpflege als Tréager Offentlicher Belange im oben genann-
ten Verfahren.

Nach Prifung der Unterlagen bestehen aus denkmalfachli-
cher Sicht zu der Planung in vorliegender Form keine Be-
denken und Anregungen.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-Beteiligun-
gLAD@rps.bwl.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

11.12.2025

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren
Lockergesteinseinheiten "Loss" und "Holozéne Ab-
schwemmmassen" vor. Dartber hinaus ist die Festgestein-
seinheit "Grabfeld-Formation (Gipskeuper)" im Untergrund
ZU erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wurttemberg 1:50.000
(GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

6/23
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Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-
ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale
LGRBwissen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen
Einheiten von Baden-Wurttemberg sind im LGRB-Karten-
viewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen
Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informations-
portal LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflachen vom Pla-
nungsvorhaben betroffen sind, liegen auf Grundlage der
Bodenkundlichen Karte 1:50.000 (GeolLa BK50) bzw. der
frei zugangliche Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage
der digitalen Bodenschatzungsdaten keine Informationen
zu den Bodenverhéltnissen vor. Bei Betroffenheit unversie-
gelter Boden sollte berticksichtigt werden, dass diese trotz
ggf. anthropogener Uberpragung wichtige Bodenfunktio-
nen entsprechend § 2 BBodSchG erfiillen kdnnen. Daher
ist auch in Siedlungsflachen entsprechend § 1a Abs. 2
BauGB und §2 LBodSchAG auf den sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Eine Bodenfunkti-
onsbewertung kann nach dem Leitfaden ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der LUBW (2010) er-
folgen.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus er-
folgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw.
geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

2.1. Ingenieurgeologie

7/23

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens sowie mit
Auffllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Er-
richtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Ver-
sickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerflllte Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.

2.2. Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u.
a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB
(1:50.000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnom-
men werden. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

8/23

Hinweis wurde in den Bebauungsplan tGbernommen.

Kenntnisnahme.
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2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Ober-
flachennahe Geothermie flir Baden-Wurttemberg® (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten
und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des
Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollekt-
oren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informations-
systems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlrdumen
(bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.
Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Da-
ten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

FUr geologische Untersuchungen und die daraus gewonne-
nen Daten besteht nach den Bestimmungen des Geologie-
datengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegen
Uber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verflgung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie wei-
tere raumbezogene Informationenkdnnen fachubergreifend
und maBstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen
werden.

Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

9/23

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Pla-
nungstréager. Kenntnisnahme.

4. Verband Region Stutt- 22.12.2025 | Der Planung stehen Ziele des Regionalplans nicht entge-

gart gen. Kenntnisnahme.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Uberlassen. Wird beachtet.

5. Polizeiprasidium Lud- 17.12.2025 | Da sich an der Stellungnahme vom 04.08.2020 (4. Ande- Die benannte Stellungnahme wurde innerhalb des Bebau-

wigsburg

rung) nichts Wesentliches andert, verzichtet das Polizeipra-
sidium Ludwigsburg, Referat Pravention, auf eine erneute
Stellungnahme.

Vom Sachbereich Verkehr wurde jedoch auf nachfolgende
Sicherheitsaspekte hingewiesen.

Sicherheitsaspekte von Grundstlicksausfahrten

Ausfahrten von privaten Stellplatzen, Tiefgaragen, Parkplat-
zen u. ., sowie deren Umfeld sollten im Interesse der Ver-
kehrssicherheit auch auf privaten Flachen so gestaltet wer-
den, dass beim unmittelbaren Ausfahren (auch beim rlick-
warts Ausparken aus Stellplatzen!) nach allen Seiten eine
moglichst freie und weite Sicht in den &ffentlichen Ver-
kehrsraum besteht.

So sollten jegliche Mauervorspriinge, Erdaufschittungen,
Bepflanzungen, Briefk&sten, Hinweistafeln, Dekorelemente
etc. vermieden werden, welche die Sicht aus dem Fahr-
zeug sowohl in den Gehwegbereich als auch in die Fahr-
bahn wesentlich einschréanken kénnten. Hinsichtlich der
Gehwege ist zu bedenken, dass hier auch kleine Kinder mit
Spielfahrzeugen und Rollstuhlfahrer verkehren, die auf
Grund ihrer geringen Héhe auch von niedrigen Sichthinder-
nissen wie Staudenbeeten, Dekorzdunen etc. verdeckt
werden kénnen.

Auch ist hinsichtlich der Sichtweite in den Gehwegbereich
zu bedenken, dass die erhdhte Bewegungsgeschwindigkeit
und der l&ngere Anhalteweg von Inline-Skatern, Kindern auf
Fahrradern, Tretrollern u. &. eine relativ lange Sichtachse

10/23

ungsplanverfahren ,Flirle, 4. Anderung® abgehandelt. Im
Nachgang wird die Stellungnahme mit Abwagung nachricht-
lich aufgefuhrt.

Es handelt sich um ein bestehendes Baugebiet, Anderungen
and er ErschlieBung erfolgen nicht. Einfriedungen zu &ffentli-
chen StraBen sind auf 1,2 m Hohe begrenzt.
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zwischen ausfahrendem/ausparkendem Fahrzeug und
Gehwegbenutzer erfordert, um ein rechtzeitiges gegenseiti-
ges Erkennen zu ermdoglichen.
Stellungnahme zum Be- | 04.08.2020 | 1. Sicherheit durch Stadfgestaltung

l?_auungsplan ,,Fliirle, 4.
Anderung“

,Das Bedlirfnis nach offentlicher Sicherheit Zéhlt zu den
Grundbedtirfnissen und hat fiir das Wohlbefinden eine
groBe Bedeutung. Das tédgliche Erlebnis von Verwahrio-
sung, Vanaalismus und Zerstorung kann Angst erzeugen.
Daher kommt dem Erscheinungsbild im offentlichen Raum
der Stédte und Gemeinden und in den Siedlungen von
Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu. “ (Her-
bert Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung”, 2005)
Prévention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass
eline Strukturierung und Gestaltung des sozialen Raumes
Risiken und Fehlentwickiungen mdglichst ausschalten bzw.
minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschiichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen
oder Ereignisse verhindert, Tatgelegenheiten reauziert und
aas subjektive Sicherheitsgefiihl der Menschen gestérkt
werden.
2. Lage
Bei dem Entwurf zum Bebauungsplan ,Fliirle 4.Anderung”
handelt es sich um Fortentwickiung eines bereits bebauten
Dorfgebietes westlich der StidstralBe der Gemeinde Erlig-
heim.
Der Bebauungsplan wird wie folgt umgesetzt:

- Im Norden durch die FlurstralBe (Flurstiick

1694/19
- Im Westen die angrenzende Bebauung auf den
Flurstiicken 1717/6, 1716/6, 1716/8 und 1716/4

- Im Stiden durch die RingstralSe (Flurstiick 1716)
Im Osten durch die StdstralBe (Flurstick 1717)
3. Stellungnahme ,Bebauungsplan Flire, 4. Anderung*

11/23

Die Neuplanung beinhaltet die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern im Austausch zu ungenutzten lanawirtschaftlichen
Gebduden. Damit wird dem Erscheinungsbild der Sicherheit
Rechnung getragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Aus kriminalpréaventiver, sowie verkehrsrechtlicher Sicht, Kenntnisnahme

werden keine Probleme bzgl. der FPlanung einer Fortent-
wickiung in diesem Plangebiet gesehen.
4. Sicher Wohnen
Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche
Form, die architektonische Gestaltung und die technische
Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle innerhalb des
Wohngebiets spielt hier eine groBe Rolle. Aufgrund der na-
tirlichen ,Uberwachung” durch die Bewohner kénnen po- | In Planung sind Mehrfamilienhéduser nach dem heutigen
tentielle Téter abgeschreckt werden, da oas Entdeckungs- | Stand der Technik.
risiko fiir sie zu grof3 scheint.

4.1. Infrastrukturelle Anbindung
Die Anbindung an dlie Infrastrukiur der Stadt ist wichtig, um
eine Isolierung des Wohngebietes zu vermeiden. Die Halte-
stellen des OPNV sollten mit transparenten Warte- und Un- | Die derzeit bestehenden Infrastruktureinrichtungen bleiben in
terstellmdglichkeiten ausgestattet und die Wege dorthin aer jetzigen Form erhalten.
nachts gut ausgeleuchtet sein.

4.2. Bebauung und raumiiche Anoranung
Um ein ,,Mehrgenerationenwohnen” zu ermdglichen, wére | Es ist kein Mehrgenerationenwohnen geplanit.
es sinnvoll ein breites Angebot an Bauformen und Grund-
stiicksgroBen zu ermadglichen. Dies ware monostrukturier-
ten Wohngebieten vorzuziehen, da sich eine altersge-
mischte Siedlungsstruktur immer positiv auf das Geftige ei-
nes Wohngebietes auswirkt, Das Thema soziale Kontrolle
splelt hier eine groBBe Rolle. Eine altersgemischte Bewoh-
nerschart stellt sicher, dass das Wohngebiet zu allen Uhr-
zelten belebt ist und nicht nur beispielsweise frihmorgens
und abends nach der Arbett.
Die Gruppierung von Wohngebéduden und die Anoranung | Die neuen Gebédude binden an Bestehende Wohngebiete
der Fenster hin zu den StralBen, Wegen und Freifidchen er- | an.
hoht die Sozialkontrolle.
Des Weiteren ist eine deutliche rdumiiche Zonierung fr pri- | Bei derm Bebauungsplan handelt es sich um Private Fldchen
vate, halbprivate/halbdffentlichen und Sffentliche Bereichen | die in Orislage liegen. Anbindungen an ffentliche Fldchen
sehr wichtig, um die Nutzungsberechtigungen und -be- bleiben erhalten.
schrénkungen kiar zu definieren. Werden die Grenzen der

12/23
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verschiedenen Bereiche akzeptiert und toleriert, kormmt es
zu weniger Stdrungen und Konfiikte kbnnen vermieden
werden.
Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dern
Wohnstandort eine ldentitét und fordert die Identifikation
der Bewohner mit ihrem Wohnstandort. Wenn sich Bewoh-
ner mit ihrer Wohnurmgebung identifizieren, dann tiberneh-
men sie auch eher Verantwortung fir dieses und somit
stelgt die soziale Kontrolle.

4.3. Orientierung und Sichtbarkeit
Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschiielSungs-
wege und Hauseingange sind zur Vermeidung von Unsi-
cherheitsgerihlen der Bewohner sehr wichtig und férdern
zudem die Moglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten
Ubersichtlich angeordnet und gentigend breit sein sowie
oberirdisch gefiihrt werden. Die Fldchen zwischen den Ge-
béuden sollten freie Blickbeziehungen und Transparenz
bieten. Die Abrallbehdlter und Unterstellmdglichkeiten soll-
ten nicht in unbelebten und untibersichtlichen Bereichen
abseits der Wege oder der Gebdude angeoranet sein.

4.4. Beleuchtung
Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Ge-
baude so zu konzipieren, dass es keine dunkilen Bereiche
gibt und die Wege und Eingénge vollstandig bei Dunkelheit
ausgeleuchtet sind. Eine mangelhaftte Beleuchtung fordert
Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahriosung
dieser Bereiche fiihren.
Die Richtiinien fir die Beleuchtung in Anlagen fiir FulBgéan-
gerverkehr gemal3 DIN Normen sind zu beachten.

4.5. Freifidchen
Die Gestaltung der AuBenaniagen und Freffidchen spielt aus
Sicht der Kriminalprévention eine groBe Rolle. Wenn diese
von den Bewohnerm ,angenommen” werden, sorgt dies fiir
eine Belebung der Bereiche und somit fir eine soziale Kon-
trolle dieser. Daher sollfe groBer Wert auf die

13/23

Die Unbebauten Bereiche werden als FPrivate Griinfidchen in
Form von Gérten errichtet.

Eine ausreichende Einsehbarkeit und Beleuchtung der Er-
schiieBungswege wird in der weiteren Planung berticksich-
tig. Die Anmerkungen haben keine Auswirkungen aur den
Bebauungsplan.

Die Gestaltung der Freifidchen wird in der spateren Planung
berticksichtig. Die Anmerkungen haben keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan.
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AulBengestaltung gelegt werden und Mobiliar sowie Kinder-
splelmdglichkeiten als Treffounkte und Gemeinschaftstia-
chen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle
mindert wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Berei-
chen.
Die Bepfianzung sollte dem Freibereich Struktur geben, je-
doch keine undiibersichtlichen Nischen schaffen. Hecken-
und Strauchbepfianzung sollte kiein gehalten wer-den, um
die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewéhrieisten. Auf
eine ausreichende Beleuchtung (siehe Punkt 4.4) ist zu
achten.

4.6. Pkw-Steljplédtze
Ebenerdige Steljplédtze sollten ausreichend beleuchtet,
Ubersichtlich, gut einsehbar und nicht zu abgelegen sein.
Dies ist auch besonders in Bezug auf die flankierende Be-
pflanzung zu beachten. GroBrédumige Sammelparkpléitze
sollten aufgrund ihrer Untibersichtlichkeit vermieden wer-
aen.

4.7. Technische Sicherung
Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der
Gebaude. Denn besonders die Zahl der Wohnungseinbrii-
che beeinflusst aas allgemeine Sicherheitsgefiihl der Blir-
gerinnen und Blirger nachhaltig negativ. Ein Wohnungsein-
bruch hinteridsst nicht nur bei den Betroffenen seine Spu-
ren, sondern kann das Sicherheitsgefiihl des ganzen
Wohngebietes beeintréchtigen. Mit Sicherungstechnik kann
préaventiv dem Wohnungseinbruch entgegengewirkt wer-
den. Wenn dlie Sicherungstechnik von Anfang an in der Pla-
nung berticksichtigt wird, ist dies billiger und effektiver als
im Nachhinein nachzurtisten. Durch eine entsprechende
Hinweisaufnahme im Satzungsbeschiuss kann der Vorha-
bentrager dartiber informiert werden.
Die Kriminalpolizelliche Beratungsstelle des Folizejprasial-
ums Luawigsburg, ist gerne bereit die Bautrdger/Bauherren
kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

14/23

Im Piangebiet wird eine Tiefgarage vorgesehen.

Die Anmerkungen haben keine Auswirkung aur den Bebau-
ungspian.
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Sicherungskonzeptes zu beraten oder in Zusammenarbeit
mit der Stadlt Freiberg eine Veranstaltung flir Bauinteres-
senten durchzufiihiren.

Kontaktadresse:

Polizejprasidium Luawigsburg

Referat Prévention

Tel.: 07141-18 8001

E-Mail: ludwigsburqg.pp.praevention@polizel.bwl.de

Kenntnisnahme

Stadt Bonnigheim

21.11.2025

Die Stadt Bonnigheim macht keine Bedenken oder Anre-
gungen zum Bebauungsplan geltend.

Kenntnisnahme.

Gemeinde Freudental

28.11.2025

Ich nehme Bezug auf |hr Schreiben vom 20.11.2025 in
oben genannter Angelegenheit und kann Ihnen hierzu mit-
teilen, dass Freudentaler Belange nicht tangiert werden.

Kenntnisnahme.

Gemeinde Kirchheim am
Neckar

09.12.2025

Das Gremium hat am Montag, den 08.12.2025 Uber Ihr
Vorhaben gesprochen und erhebt keine Einwande oder
Stellungnahme, da die Belange der Gemeinde Kirchheim
am Neckar durch |hr Vorhaben nicht tangiert werden.

Kenntnisnahme.

Stadtwerke Bietigheim-
Bissingen

24.11.2025

Anbei erhalten Sie unsere Leitungsauskuntt.

2:SWBB ‘_‘LT E=—
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Kenntnisnahme.
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s

Planauskunft der Leitungen
die im gelben Bereich liegen
erhalten Sie tiber die E-Mail:
info.abwasser@sw-bb.de
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Stadtwerke Bietigheim-
Bissingen Entwasserung

01.12.2025

F) -

s

7 5

Gegen die geplante Bebauungsplandnderung bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

BezUglich der Entwésserung empfehlen wir prinzipiell die
gangigen Hinweise zur Notwendigkeit einer getrennten Ab-
leitung von Schmutz- und Regenwasser auf dem Grund-
sttck zu bertcksichtigen.

Zudem empfehlen wir, entsprechende Vorgaben zum Auf-
bau der Dachbegrinung im Bebauungsplan festzuschrei-
ben. Als Minimalanforderung kann ein Grindachaufbau von
mehr als 10 cm mit extensiver Begrinung angesehen wer-
den. Nach dem Stand der Technik fUr vergleichbare Bau-
werke und zur Sicherstellung der Abflussneutralitat sind Re-
tentionsgrindacher mit Drossel und Wasseranstau anzu-
streben.

Kenntnisnahme.

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Leitungsnetz
angeschlossen.

Der Substrataufbau fir die Dachbegrinung ist mit mindes-
tens 10 cm festgesetzt.

10.

Syna GmbH

20.11.2025

FUr den von Ihnen angefragten Bereich konnten keine
Netzdaten der Syna GmbH ermittelt werden.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass hier Netze durch ei-
nen anderen Energieversorger betrieben werden oder viel-
leicht eine private Versorgung vorliegt. Wir bitten Sie

Kenntnisnahme.

Weitere Leitungstrager wurde ebenfalls beteiligt.
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Behandlung der Anregung

ausdrtcklich dies bei lhren Bauaktivitdten und Planungen
zu berUcksichtigen.

1.

TransnetBW GmbH

21.11.2025

Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unse-
rer Leitungsdokumentation abgeglichen. Im geplanten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Fliirle, 5. Anderung"

in Erligheim betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine
Hdchstspannungsfreileitung. Daher haben wir keine Beden-
ken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteili-
gung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.
Wird beachtet.

12,

Zweckverband
BODENSEE-WASSER-
VERSORGUNG

26.11.2025

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhan-
dene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

13.

Verkehrs- und Tarifver-
bund Stuttgart GmbH
(VVS)

26.11.2025

Wir haben keine Einwande. Das Plangebiet gilt gemal den
Vorgaben aus dem Nahverkehrsplan fur den Landkreis
Ludwigsburg als erschlossen durch den OPNV.

Wir erlauben uns jedoch den Hinweis, dass in der Begrtn-
dung keine Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieBung zu finden
sind. Wir regen daher gemaBl § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB eine
entsprechende Ergdnzung an.

Kenntnisnahme.

Die Begrundung wurde dahingehend erganzt.

14.

Amprion GmbH

28.11.2025

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Wir
gehen davon aus, dass Sie bezUglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt ha-
ben.

Kenntnisnahme.

15.

terranets bw GmbH

28.11.2025

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes
(gilt nur fur rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der
terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes Gasver-
sorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir von dieser
MaBnahme nicht betroffen werden.

19/23

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforder-
lich. Wird beachtet.
16. | Netze BW GmbH 12.12.2025 | Unsere Stellungnahme vom 22.07.2020 bleibt weiterhin be- | Dabei handelt es sich um die Stellungnahme fir das Bebau-
stehen. ungsplanverfahren ,Fliirle, 4. Anderung*. Eine Abhandiung
der Stellungnahme fand wie folgt statt:
Stellungnahme zum Be- | 22.07.2020 | Im Planbereich befinden sich Bestandsleitungen der Netze

Qauungsplan ,,Fliirle, 4.
Anderung*

BW in Form von Niederspannungstreileitungen zur Versor-
gqung der bestehenden Hzuser. Eine Anderung oder Urmile-
gung dieser Leitungen ist aktuell nicht geplant, sind aber im
Vorfeld zu maoglichen Abbrucharbeiten notwendig. Da die
Uberspannungen auch Gebéude im Umfeld versorgen, sind
umiangreiche Umbauten der Frefleitung notwendig, um aas
Baufeld frel zu rdaumen. Bitte informieren Sie uns deswegen
frihzeitig.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen
verpfiichtet sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauar-
beiten aktuelle Planunteriagen fiir Strom, Stralfenbeleuch-
tung und Gas bei der zustandigen Auskunfitstelle der Netze
BW GmbH, Stuttgarter Stralfe 80-84, 71083 Herrenberyg,
Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369, Email:

Wird in den weiteren Planungen beachtet.

Kenntnisnahme
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hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

® OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbay-
ern, Schwaig bei Nurnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund

¢ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

21/23

Nr. |Behdrde Datum Inhalt der Stellungnahmen Behandlung der Anregung
leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich
Solche zu beschaffen.

17. | PLEdoc GmbH 05.12.2025 | Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Innen

Kenntnisnahme.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekt-
bereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

gom

Behandlung der Anregung

Wird beachtet.

18.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

09.12.2025

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Ein-
wande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorha-
bens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom (siehe beigeflgten Lageplan), die bei BaumaRi-
nahmen gesichert werden mussen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Bescha-
digungen vorhandener Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Geh&use so weit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom,

22/23

Kenntnisnahme.
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Behandlung der Anregung

informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft behin-
dert werden.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur
fUr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiter-
zugeben.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

19.

Handwerkskammer Re-
gion Stuttgart

03.12.2025

Zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder
Anregungen.

Kenntnisnahme.

20.

IHK Region Stuttgart

10.12.2025

Vielen Dank fUr lhre Informationen zum oben genannten
Bebauungsplan. Der Anlass und das Ziel der Planung, eine
Mehrfamilienhaus-Bebauung zu ermoglichen, sind nachvoll-
ziehbar. Uns liegt nichts vor, was Bedenken gegen die ge-
planten Festsetzungen zur Folge hatte. Wir moéchten bei
dieser Gelegenheit auf den nach unserem Kenntnisstand
jetzt schon relativ hohen Parkdruck im &ffentlichen StraBBen-
raum rund um das Plangebiet hinweisen.

Kenntnisnahme.

Um dem Parkdruck entgegenzuwirken, wurde die GRZ fUr
Stellplatze von 0,6 auf 0,7 erhdht.

Es gingen keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit ein.
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Tanja Eisenbeil3

05.03.2026
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