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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

e Im Norden durch den Bruno-Staiger-Weg — Flurstiick 3893

e im Osten durch die Bebauung des Baugebiets ,Grolkes Flirle II“ — Flurstiicke 1602/1,
1601/5, 1601/4, 1601/3 und 1601/1

e im Suden durch den Vogelsangweg — Flurstiick 1744

e Im Westen durch eine Streuobstwiese — Flurstiick 1592 und ein Schuppengebiet - Flur-
stiicke 1591/5, 1591/9, 1591/1, 1591/2 und 1163/2

Mafgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Im Bebauungsplan ,GroRes Fliirle 1ll, 1. Anderung“ werden die Bezugshéhen entlang der Siid-
grenze angehoben. In Betracht der im Osten durch den Bebauungsplan ,GroRes Flirle 1I“ an-
grenzenden Bebauung und derer festgesetzten Bezugshdhen sind diese um 3 m zu tief. Mit An-
passung der Bezugshdhen soll eine einheitliche und gleichberechtigte Bebauung gewahrleistet
werden.

Alle weiteren Bebauungsplanfestzungen gelten weiterhin. In Teilbereichen sollen die textlichen
Festsetzungen hinsichtlich der heutigen Standards und Erfahrungen der vorherigen Planungen
erganzt werden. Im Ubrigen wird der Plan durch die vorhandene Bebauung berichtigt.

Die Bebauungsplananderung soll die baurechtliche Grundlage fir die Anpassungen schaffen.
Landes- und Regionalplanung

Im derzeit giltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) liegt das Plangebiet in einer Siedlungsflache Industrie und Gewerbe.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan Fortschreibung 2002 — 2015 (genehmigt am
08.03.2004) des Gemeindeverwaltungsverband Bodnnigheim ist der Bereich als Gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Damit wird der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Im Zuge der derzeit laufenden FNP Fortschreibung werde die Flachen an-
gepasst.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Planbereichs besteht der Bebauungsplan ,GroR3es Flirle III% in Kraft getreten am
29.09.2011 sowie die Bebauungsplananderung ,,GroRRes Flirle Ill, 1. Anderung“ vom 15.12.2015.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da
durch die Anderung bzw. Erganzung des Bauleitplans die Grundziuge der Planung nicht berihrt
werden.

Der Bebauungsplan knipft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs.6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um
eine MalRhahme zur Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile handelt. Somit wird
der Bebauungsplan fiir eine Malinahme der Innenentwicklung aufgestellt.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 1 Abs. 1 Nr. 1 UVPG fir sonstige Gebie-
te, in denen ein Bebauungsplan gedndert wird, mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis
100.000 m2 eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls und mit 100.000 m2 oder mehr eine Um-
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weltvertraglichkeitsprifung durchzufiuihren. Die zuldssige Grundflache im Plangebiet hat eine Ge-
samtgrol3e von ca. 12.600 m2 und begriindet dadurch kein UVP-pflichtiges Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Hinweise auf ,Storfallbetriebe“ oder Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzes zu beachten sind.

In dem ,beschleunigten Verfahren kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Ausgleichsmaf3hahmen sind
nicht erforderlich.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Westen von Erligheim an der Sudgrenze des Gewerbegebiets Grol3es
Flarle. Im Suden, Westen und Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Osten die Be-
bauung aus dem Baugebiet ,GrofRRes Flirle 1%

Eigentumsverhaltnisse
Die Flachen des Plangebiets befinden sich in Privateigentum.
Vorhandene Nutzung

Auf den Grundstiicken findet derzeit noch keine oder die im Bebauungsplan festgesetzte Nut-
zung statt. Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,GrofR3es Flirle I1I* besteht fir das gesamte
Plangebiet Baurecht.

Vorhandene Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die Franz-Lutz-StralRe mit Weiterfihrung in den Vogelsangweg er-
schlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind
vorhanden und ausreichend dimensioniert. Erweiterungen sind nicht erforderlich.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Wie oben bereits aufgefuhrt, soll der Bebauungsplan ,Grof3es Flurle llI* in Teilen geandert wer-
den. Die Anderung beinhaltet, wie bereits beschrieben, die Anpassung der Bezugshohen der
Grundstlicke entlang der Stidgrenze.

Die Anpassung der Bezugshohen ist Notwendig um eine einheitliche Bebauung am Ortsrand zu
schaffen. Darlber hinaus wird damit eine gerechte Baugrundlage fiir die zukiinftige Bebauung
und eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke durch entsprechende Gebaudehéhen geschaf-
fen.

Alle anderen Festsetzungen werden Ubernommen und ausschlie3lich in geringen Teilen nach
den heutigen Standards erganzt. Somit bleibt der Gebietscharakter erhalten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Fur den Bebauungsplan werden geringfligige Anpassungen und Ergédnzungen in den bisherigen
Festsetzungen vorgenommen.

Es werden die Bezugshdhen angepasst. Damit soll das Mal3 der baulichen Héhe an den Bestand
angepasst werden. Dabei wird keine Erhéhung der GRZ festgesetzt, eine Versiegelung Uber das
momentan zulassige Mal ist damit nicht méglich.

Im Ubrigen wurde in den nérdlichen und westlichen Teilen des Plangebiets die Hauptausrichtung
der Gebaude an den Bestand angepasst.

Ortliche Bauvorschriften

Die fur den Bebauungsplan ,GrolRes Flirle 111 festgesetzten drtlichen Bauvorschriften, gelten
weiterhin.

Es wurde zusétzlich darauf hingewiesen, dass bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solar-
anlagen auf begriinten Dachern, die Umsetzung mit einer Standerbauweise zur Kombination
durchzufiuihren ist.

FLACHENBILANZ
Bruttobauland ca. 3,2 ha 100 %

davon

- Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,4 ha 12 %

Nettobauland ca. 2,8 ha 88 %

UMWELTBELANGE

Schutzguter
Vorbemerkung

Wie oben unter dem Punkt ,Rechtsverfahren” beschrieben, muss aufgrund der Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13 BauGB keine Umweltprifung durchgefihrt werden.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwagungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO. Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit® (2. Uberarbeitete
Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzguter betrachtet.

Fur das Plangebiet gelten momentan die rechtskraftigen Bebauungspléne ,GrofRes Flurle 111* und
,GroRes Flirle I, 1. Anderung®. Die Flachen sind teilweise noch nicht bebaut.

Bestehende planexterne AusgleichsmaflRnahmen

Der bestehende Bebauungsplan ,Grofes Flirle IlI* ist durch die bereits umgesetzten Aus-
gleichsmalBnehmen Pflanzung von Streuobst auf FlIst. Nr. 3112 und Bodenverbesserung auf
Flst. Nr. 3082 ausgeglichen. Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Umweltbericht wurde eine
GRZ von 0,3 angenommen. Uberschreitungen sind nur im Zusammenhang mit entsprechenden
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(vergleiche Kapitel A.6 im Textteil) zulassig.
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Schutzgutbezogenen Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmalRnahmen

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet wurde noch nicht bebaut, jedoch durch die ErschlieBung bereits Gberformt. Im
Bebauungsplan sind die Flachen mit einer GRZ von 0,3 und 0,5 iiberbaubar. Uberschreitungen
sind nur mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft moglich.

Die Festsetzungen zur zulassigen GRZ und ihrer Uberschreitung werden aus dem alten Bebau-
ungsplan Ubernommen. Folglich entsteht keine Mehrversiegelung und damit keine Eingriffe in
das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser:

Durch die ibernommenen Festsetzungen und damit gleichbleibenden Versiegelungsgrad entste-
hen ebenfalls keine weiteren Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Luft:

Im derzeit aktuellen Klimaatlas des Verband Region Stuttgart befindet sich das Plangebiet noch
in einem Freilandklimatop mit ungestorter stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und
Feuchte. Die Flachen weisen eine Bodeninversionsgefahrdung und Kaltluftentstehung auf. Die
Freiflachen sind Klimaaktiv in direktem Bezug zum Siedlungsraum. Sie weisen eine hohe Emp-
findlichkeit gegenliber nutzungsandernden Eingriffen auf.

Da die Flachen jedoch bereits zur Bebauung ausgewiesen sind und das Gebiet schon zu einem
Gewerbeklimatop z&hlen mussten, entstehen keine erheblichen Beeintrdchtigungen fur das
Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Flora/Fauna:

Im Plangebiet kommt derzeit keine Nutzung oder die zuldssige Bebauung laut Bebauungsplan
vor. Die noch freien Flachen kdnnen durch das bestehende Baurecht bebaut werden.

Das aktuelle ausgeglichene MaR der Uberbauung gilt nach wie vor. Aufgrund der Innerértlichen
Lage und der derzeit schon bestehenden Bebaubarkeit entstehen keine Eingriffe fir das Schutz-
guts Flora und Fauna.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Das Plangebiet liegt am Stadtrand. Durch die Anderung der Bezugshohe kénnen die Geb&ude
héher gebaut werden.

Durch den Gelandeverlauf und des bereits bestehenden Baurechts hat die Bebauungsplanande-
rung keine weiteren Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen. Die Anderung des Bebau-
ungsplans hat keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet besitzt keine Erholungseignung fiir den Menschen. Mit der Bebauungsplanénde-
rung ergeben sich keine Eingriffe in Seiten des Schutzguts Menschen.

Fazit
Aufgrund des gleichbleibenden Versiegelungsgrads und der bereits vorhandenen Bebauung so-

wie Bebaubarkeit entstehen durch die Bebauungsplanéanderung keine Eingriffe in Natur und
Landschaft.
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Artenschutz

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich lediglich um Anpassungen bzw.
Ergénzungen die, die Grundziige der Planung nicht bertihren. Diese fihrt zu keiner Erhéhung
des Versiegelungsgrads oder sonstigen Veranderungen des Naturhaushalts. Da die vorherge-
hende Betrachtung der allgemeinen Schutzgiter keine Eingriffe in Natur und Landschaft ergab
und somit ebenfalls mit keinen Beeintrachtigungen fir die vorhandene Fauna zu rechnen ist, wird
von einer detaillierten artenschutzrechtlichen Untersuchung abgesehen. Allgemein rechtliche
Regelungen und Vorschriften zum Arten- und Naturschutz sind zu beachten.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren im Jahr 2019/2020 durchzufthren.
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