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GEMEINDE ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

~ AICHERT I

Anderung, Erweiterung und Zusammenfassung der Bebauungsplane
~Im Eichert-SeestraBBe, Aichert VI, Aichert VII, MiihistraRe,
Hintere MiihlstraBe”

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 08.08.1995
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wer-
den aufgehoben.

Mischgebiet

Fur das Mischgebiet gelten nur die getroffenen Festsetzungen (ber die Art der bauli-
chen Nutzung (Ziff. 1.1.2), Begrenzung der baulichen Grundflache (Ziff. 1.2) und Be-
grenzung der Wohneinheiten (Ziff. 1.2 Abs. 3).

Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.

Soweit sich far bestehende Gebdude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getrof-
fenen Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fir Geb&ude, die nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden.

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.

WA Allgemeines Wohngebiet .i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen sind nach Abs. 3, Ziff. 1-3 (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal-
tungen) zuléssig.

Mi Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO
Anlagen nach Abs. 2 Ziff. 7 (Tankstellen) und Ziff. 8 (Vergnigungsstéatten)
und Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) i. S. § 16-20 BauNVO.

Die bauliche Grundfléache ist durch die Uberbaubare Grundstiicksflache begrenzt, sie
darf jedoch - ohne Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten mitgerechnet - eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nicht Uberschreiten (H6chstgrenze gem.
§ 17 BauNVO).

Bei der Zurechnung von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten darf eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 nur mit wasserdurchléssigen Stellplatzbeldgen und begriin-
ten Uberdachten Stellplatzen (Carports) bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten wer-
den.

Die Zahl der Wohnungen wird wie folgt begrenzt:

- als Einzelhaus mit nicht mehr als 3 Wohnungen und

- als Doppel- oder Reihenhaus mit nicht mehr als 2 Wohnungen (je Gebaudeteil).

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB) und (8 22 (2) BauNVO) — nach Planeinschrieb
offene Bauweise i.S. 22 (2) BauNVO
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB

Die Gberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen begrenzt (Baufenster).
Gebdude sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zu errichten.

An- und Vorbauten, Uberdachte Freisitze und Erker dirfen das Baufenster bis zu
insgesamt 3 m Uberschreiten, wenn der Abstand von mind. 2,5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache eingehalten wird.

Verfahrensfreie Gebdude dirfen auch aulRerhalb der Baufenster und innerhalb der
privaten Grinflachen errichtet werden, jedoch nicht in Vorgartenbereichen (die der
Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksseite).

Garagen und iiberdachte Stellpldtze (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlcksflache zuladssig.

Ausnahmsweise kénnen sie zwischen Verkehrsflachen und den (iberbaubaren Grund-
sticksflachen zugelassen werden, wenn bei der Zu- und Abfahrt ausreichende Sicht-
verhaltnisse bestehen und keine Sichtverhaltnisse des 6ffentlichen Verkehrs beein-
trachtigt werden.

Mindestabstand von Garageneinfahrten 5,0 m zu allen 6ffentlichen Verkehrsflichen:
der Stauraum kann bis auf 2 m reduziert werden, wenn mit Fernbedienung gesteuerte
automatisch 6ffnende Garagentore verwendet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)

Gestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Die Geb&dude mussen sich in ihrer dul3eren Gestaltung bezliglich Firstrichtung, Dach-
form, Dachneigung, H6henlage und Geb&udehdhe der bestehenden Bebauung der na-
heren Umgebung anpassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchaufbauten) und Dachein-
schnitte sind zusammengerechnet bis max. 1/3 der jeweiligen Trauflange zulassig.
Vom Ortgang missen Dachaufbauten und Dacheinschnitte einen Abstand von minde-
stens 1,30 m einhalten.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mu3 0,50 m, unter der Hauptfirsthéhe lie-
gen.

Aufschiittungen und Abgrabungen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
Zuldssig sind Aufschittungen und Abgrabungen, die zur Angleichung von H&henun-
terschieden zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, der Nachbargrundstiicke und
den nach Bebauungsplan zuldssigen Gebduden notwendig werden, wenn diese sich in
das Orts- und Landschaftsbild einflgen; sie sind in der Bauvorlage darzustellen.
Ausnahmsweise sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,75 m zuléssig. Dartber
hinaus sind sie nur in technisch bedingtem Umfang mit einer Wandbegriinung zul&s-
sig.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu
beachten.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Pkw-Stellplatze zu errichten, fir anders genutzte Anlagen
gelten die Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellplatze. Bei Kommastellen ist auf die
volle Stellplatzzahl aufzurunden.
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (8 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier
nach

& 74 LLBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE

DENKMALPFLEGE

Bodenfunde sind nach &8 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) dem Landesdenkmalamt
zu melden.

WASSERRECHTLICHE HINWEISE

Bei der Bebauung ist insbesondere entlang des Ensbaches mit hohen Grundwasser-
standen zu rechnen.

Bei dem ErschlieBen von Grundwasser muld dies gemall 8 37 Abs. 4 WG dem Land-
ratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden.

Grundwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Zur Vermeidung von Bauverzégerungen wird deshalb dringend empfohlen, frihzeitig
das oOrtliche Grundwasser erkunden zu lassen, damit ggf. erforderliche wasserrechtli-
che Verfahren rechtzeitig durchgefihrt werden kénnen.

Flir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wéahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Bei Um- und Neubauten auf Grundstiicken entlang des Ensbaches ist das unver-
schmutzt anfallende Abwasser der Dacher durch Versickerung oder Einleitung dem
Ensbach zuzufuhren.

Eine besondere Regenwasserbehandlung ist dabei nicht erforderlich.

Bei gering belasteten Verkehrsflachen sollen wasserdurchlassige Beldge verwendet
werden. Die Grinflachen sind so zu gestalten, dald dort anfallendes Regenwasser
gréRtenteils versickern kann.

Eine Verschmutzung dieser Abwaéasser muld ausgeschlossen sein.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Bei den Gebauden entlang des Ensbaches dient gem. 8 68 b Wassergesetz der Ge-
wasserrandstreifen von mind. 5 m Abstand zur Bdschungsoberkante der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen der Gewasser.

Verboten sind (8 68 b (4) WG):

1. Umbruch von Dauergrinland.

2. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen deren Transport auf 6f-
fentlichen Stral3en.

3. Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaflich erforderlich sind.

BODENSCHUTZ

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so
ist das Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und Bodenschutz und das Ge-
sundheitsamt Ludwigsburg sofort zu verstandigen.
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4.4.2 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BbodSch@G), insbesondere auf die 88 4 und 7, wird hingewiesen.
Dariiber hinaus gelten die zum Schutze des Bodens getroffenen Regelungen entspre-
chend Anlage.

5. HINWEIS AUF DIE ERSTELLUNG VON PLANUNTERLAGEN
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Ver-
wertung von Lageplanen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

ANLAGEN: Regelungen zum Schutz des Bodens

Aufgestellt: Beraten:

Maulbronn, den 08.05.2001 Erligheim, den 15.05.2001
Gedndert: Beraten:

Maulbronn, den 10.07.2001 Erligheim, den 17.07.2001
Maulbronn, den 09.10.2001 Erligheim, den 16.10.2001
Vermessungs- und Ingenieurblro Gemeinde Erligheim

GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

/L

Scheible Albert Lelbold
(Planverfasser) (Blirgermeister)
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Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Bodenaushub

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung
zu beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-
Abfall, UM Baden-Wiirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuver-
werten.

Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke
vorgesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-
Abfall, UM Baden-Wirttemberg.

Bei technisch verwertbaren Béden ist gemal Heft 24 (s.0.) vorzugehen.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuléssig.

Einer ,Vor-Ort-Verwertung” des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der
Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden,
oberste 30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal} betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbela-
stungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dal3 Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzlglich das Landratsamtes Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und
Bodenschutz zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdéden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.



