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OCMEINDE ERLIGHEMW KRES LUDWIGSBURG

Textliche Festsetzungen
zu dem Bebauungsplan

"AICHERT II"~
Abschnitt | (Siid-Ost)

Stand: 06.03.2006
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) : v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Sé@mtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen inner-
halb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden aufge-
hoben.

Soweit sich fiir bestehende Gebdude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fiir Gebdude, die nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes errichtet werden.

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes Festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )
WA  Allgemeines Wohngebiet i.S. v. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuldssig.

MI Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO
Anlagen nach Abs. 2 Ziff. 8 und Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuldssig.

GEe Gewerbegebiet — eingeschrankt i.S. § 8 BauNVO:
Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen, soweit sie das Woh-
nen der angrenzenden, (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete nicht wesent-
lich beeintrachtigten (§ 8 Abs. 2, § 1 Abs. 5 BauNVO), sowie Ausnahmen nach Abs.
3 (1) BauNVO. )
Ausnahmsweise sind Erweiterungen, Anderungen , Erneuerungen oder Nutzungsén-
derungen zulassig § 1 Abs. 10 Satz 1 und 2 BauNVO.
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die bauliche Grundflache i.S. § 19 (1-3) BauNVO darf im Bereich der Wohn- und Mischge-
bietsflachen eine Grundfladchenzahl (GRZ) von 0,3 nicht {iberschreiten.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets darf eine Grundflachenzah! von 0,5 nicht
Uberschritten werden.

Ausnahmen sind nur durch Ausgleichsmafinahmen nach Anlage 1 zulassig.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks malge-
bend, die im Bauland liegt.

Es sind nur Wohngebaude

- als Einzelhduser mit nicht mehr als 3 Wohnungen und

- als Doppelhauser mit nicht mehr als 2 Wohnungen (je Gebaudeteil) zuldssig.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO:

Einzelhduser "E" und Doppelhduser “D" nach Planeinschrieb.

Anstelle von Doppelhdusern sind bei Grundstlicksvereinigung auch Einzelhauser zulassig
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen be-
grenzt (Baufenster), Geb&ude sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zu errichten.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind auch auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig.

Zulassig sind Gartenhduser u.a. bis 10 m? Grundfiache einschlieRlich Vordach, jedoch nicht
im Vorgartenbereich und nicht in festgesetzten Griinflaichen oder mit Pflanzbindung belegten
Flachen. Als Vorgartenbereich gilt der Bereich zwischen ErschlieBungsstrale + Wege und
der Uiberbaubaren Grundsticksflache.

Nebenanlagen als Hundezwinger sind bis maximal 2 Hunde zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen ( §9 (1) BauGB)

Firstrichtung und Geb&udehauptrichtung entsprechend der im Plan eingezeichneten
Pfeilrichtungen. Bei zusammengebauten Hausern (Doppelhdusern) muss die Firstrichtung
gleich sein.

Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Nordlich und westlich des Miihlenbetriebes sind wahrend der Erntezeit Emissionen zu erwar-
ten, die zu Stérungen flihren kdnnen.

Auf den Bericht zu Gerduschemissionen der Muhle — Erligheim vom 21. Juli 2005 des Herrn
Dipl.Ing. (FH) H. Gerlinger, der als Anlage beigefuigt ist, wird hingewiesen.

Larmschutzwall

Auf den im Plan eingetragenen Standort ist zur Vermeidung unzumutbarer Larmeinwirkun-
gen ein Larmschutzwall zu errichten (H6henabwicklung des La&rmschutzwalls ergibt sich aus
der Planzeichnung). MaRgebend fiir den zuldssigen Schallpegel ist die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau).

Fir die westlich des Larmschutzwalls und stdlich des Wohnwegs 3 gelegenen Bauflachen
im MI (Platz Nr. 39 + 46) werden folgende passive Schallschutzmafinahmen festgesetzt:
Schallschutzfenster

Die an der sudlichen und éstlichen Aufenwand gelegenen Fenster von AufenthaltsrAumen
gem. § 2 Abs. 7 LBO sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 entsprechend der VDI 2719
auszubilden; auflerdem sind im Obergeschoss dieser Gebdude keine 6ffenbaren Fenster in
Aufenthaltsrdumen zuldssig.

Grundrissgestaltung

Wenn durch entsprechende Grundrissgestaltung sichergestellt werden kann, dass die Auf-
enthaltsraume auf der von der Larmquelle abgekehrten Seite angeordnet werden, kann auf
den Einbau von Schallschutzfenstern verzichtet werden.

Garagen und Stellplidtze mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der im Plan festgesetzten Fla-
chen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zu errichten bzw. anzulegen.
Mindestabsténde von den 6éffentlichen Verkehrsflachen:

bei Garagen 5,0 m,

bei Carport 2,0 m, .
bei Garagen kann auf den Stauraum bis 2,0 m verzichtet werden, wenn mit Fernbedienung
gesteuerte automatisch 6ffnende Garagentore verwendet werden.
Ausnahmsweise sind im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes Garagen und Car-
ports auch aulerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Offene Stellpldtze kénnen im Anschluss an die Verkehrsfliche angelegt werden, sofern
andere Festsetzungen wie Pflanzgebot, 6ffentliche Stell- und Griinflichen dies nicht aus-
schlieften.
Einfahrten: Uber die Parkplatze und Griinflachen besteht zu den Baugrundstiicken generel-
les Zu- und Abfahrtsverbot.
Ausnahmsweise kann eine Einfahrt verlegt werden, wenn wegfallende Parkplatze,
Grinflachen oder Bdume ersetzt werden.
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Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) und zugehdérige Griinflaichen nach Planeinschrieb

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen dirfen nur soweit ge-
nutzt werden, dass die Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewahrleistet ist und die
Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit moglich ist.

Die GVS-Auflagen und technischen Bedingungen der GVS-Gasfernleitungsanlagen der Gas-
versorgung Suddeutschland GmbH sind als Anlage beigefligt und sind bei samtlichen Téatig-
keiten sowohl innerhalb des Schutzstreifenbereiches der GVS-Anlagen als auch im unmittel-
baren Nahbereich einzuhalten.

Gehrechte dienen dem allgemeinen Nutzungsrecht.

Fahrrechte dienen dem Nutzungsrecht sédmtlicher durch die Flache erschlossenen Anlieger.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerken, soweit sie zur Herstellung des
Strafenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden
durch Bdschungen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen. Diese werden nicht Bestandteil der Ver-
kehrsanlage, sie liegen auf der privaten Grundstticksflachen,

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Brei-
te von ca. 0,2 m und Tiefe von ca. 0,5 m erforderlich.

Festsetzungen der H6henlage (§ 9 (2) BauGB)

Die Héhe der baulichen Anlagen (Gebaudehdhen) bemisst sich nach der Firsthéhe von
einer festgesetzten Bezugsebene B aus.

Bezugsebene B entsprechend Planeinschrieb.

Die ErdgeschossfuRbodenhoéhe (EFH) darf die Bezugshdhe (B) unter Berlicksichtigung der
Firsthohenbegrenzung um max. 0,25 m Uber- und unterschreiten. Bei einer Unterschreitung
muss die bestehende oder geplante Kanalanschlusshohe beriicksichtigt werden.

(siehe Regelzeichnung — Anlage 2 zu den Textlichen Festsetzungen)

Beim eingeschrankten Gewerbegebiet bleibt die bestehende FuRbodenhdhe in ihrem Be-
stand festgesetzt,

Die Firsthohe, gemessen zwischen der festgesetzten Bezugsebene B (siehe Planeintrag)
und Oberkante First darf bei

Z=1 HB 1 7,00 m
HB 2 7,50 m
Z=1l HB 3 8,00 m nicht Uberschreiten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Firsthéhen bis 15,0 m zuldssig. Ausnahmsweise
sind technisch bedingte Aufbauten im betriebsbedingten Umfang dariiber hinaus maoglich,
wenn das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fiir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) 15 BauGB)

Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen dienen der Kompensation von Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts im Plangebiet, insbesondere zum Ausgleich flr Bodenversiege-
lung und des Verlustes von Lebensraumen.

Griinordnerische Festsetzungen
Die grinordnerischen Festsetzungen sind aus dem Erlauterungsbericht zum Griindord-
nungsplan (GOP) entnommen.

Die Festsetzungen zur Griinordnungsplanung umfassen MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes. Als grinordnerische MaRnahmen werden
Pflanzgebote und Pflanzbindungen nach § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzt.
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Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsflichen sind mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten; bei der Gehdlzauswahl ist auf stand-
ortgerechte Arten zu achten.

Verwendung finden standortgerechte und heimische Laubgehdlze entsprechend der poten-
tiellen naturlichen Vegetation.

Die eingetragenen Baumstandorte sind verbindlich; geringfligige Abweichungen bis max.
5 m sind méglich, wenn Zu- und Abfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.

Das Pflanzgebot kann durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Pflanzgebot 1 (Pfg1)- Einzelbdume als Ubergang zum Aufenbereich zur Einbindung des
Baugebiets als Ackerrandstreifen mit Streuobsthochstdmmen
Kirsche, Apfel und Birne - lokale Sorten auf Sadmlingsunteriage

Pflanzgebot 2 (Pfg2)- Private Griinflache zur Einbindung der Baukdrper
- Obsthochstdmme auf Samlingsunteriage in den Sorten Birne, Apfel, Kirsche und Walnuss
- Lockere Gehdlzpflanzung als freiwachsende Hecke aus folgenden Gehélzen der potentiel-
len natlrlichen Vegetation, u.a.:
Baumartige Geholze:
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Strauchartige Geholze:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus aveilana (Hasel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose) Prunus spinosa (Schiehe)

Viburnum lantana (Schneeball)

Pflanzgebot 3 (Pfg3)- Stralenbdume
- Grolikronige Laubbaume z.B.
Ulmus glabra (Bergulme) Quercus robur (Stieleiche)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Carpinus betulus (Weiftbuche)
- Mittel-GrofR3kronige Laubbdume z.B.:
Prunus padus (Traubenkirsche)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Kleinkronige Laubbdume z.B.:

Corylus colurna (Baumhasel) Sorbus intermedia (Oxelbeere)
Malus sargentii (Zierapfel-Veredelung) Malus x zumii (Zierapfel)

- Alternative
Acer platanoides (Spitzahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus calleryana chanticleer (Wildbirne)
Pflanzgebot 4 (Pfg4)- Freiwachsende Hecke/ Feldgehdlze
1 Geholz pro 1,5 m? Pflanzgebotsflache; Pflanzempfehlungen siehe Hinweise Ziff. 5
Pflanzgebot 5 (Pfg 5)- Bachrenaturierung und Retentionsflédchen (siehe Ziff. 13.8)

Ackerrandstreifen
Extensives Grinland mit hohem Krautanteil

Straflenbegleitgriin aus Badumen bzw. freiwachsende Hecken mit Heistern
Bei der Durchgriinung des Straflenraumes darf das Lichtraumprofil der verschiedenen Ver-
kehrsflachen (Fahrbahn, Parkbucht oder Gehweg) nicht eingeschrankt werden.
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Bei der Pflanzbindung handelt es sich um bestehende Einzelbdume.

Die bestehende Bepflanzung (Bestand und Neupflanzung) ist zu erhaiten; abgéngige Baume
mussen durch neue ersetzt werden. Der Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen muss entsprechend DIN 18920 (bzw. RAS LG4) sichergestellt werden.

13.2.10 Pflanzempfehlungen - siehe Hinweise Ziff. 5

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8
13.8.1

13.8.2

Extensive Dachbegriinung
Flachdacher, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden, sind extensiv zu begrlinen.
Pflanzempfehlungen siehe Hinweise Ziff. 5

Auflenwandbegriinung
Die Begriinung von Wandscheiben der Garagen und Carports wird mit Kletter- bzw. Schling-
gewachsen empfohlen - siehe Hinweise Ziff. 5

Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung
Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Herkunft der Gehdlze und des Saatgutes

Fur als Ausgleich festgesetzte Flachen ist fiir Bepflanzungen und Saatgut zu beachten, dass
nur Gehdlze und Saatgut aus demselben regionalen Herkunftsgebiet bzw. Naturraum ver-
wendet werden. Nach § 29 NatSchG ist dies der Naturraum Nr. 7 ,Stiddeutsches Higel- und
Bergland®. Dies bezieht sich jedoch nur auf Ausgleichsflachen auRerhalb der geschlossenen
Bebauung. Alle Ausgleichsflachen liegen innerhalb der geschlossenen Bebauung; § 29
NatSchG findet hier somit keine Anwendung.

Ausgleich fiir den Wegfall des § 24a-Biotopes
Anlage einer Feldgehdlzhecke direkt im Anschluss neben der entfallenden Hecke (westlich
des FlIst.Nr. 3063) als Ausgleich fir den Verlust des § 24a-Biotopes ,Feldhecke Miihlwiesen".

Retentionsflachen, Biotope fiir Wechselkroten und Bachrenaturierung

Retentionsflachen

Die Retentionsflachen erhalten keinen Oberbodenauftrag und keine Bepflanzung bzw. An-
saat. Durch natlrliche Aussaat von Grasern und Stauden ist gewahrleistet, dass eine stand-
ortgerechte Selbstbegriinung fir diese wechselfeuchten Standorte stattfindet.

Einem Verlanden muss jedoch entgegengewirkt werden.

Wechselkroten kommen im Plangebiet nicht vor, zumal es keine entsprechenden Biotope
enthélt. Nach dem Hinweis des Landratsamtes Ludwigsburg wurden jedoch verendete Ex-
emplare auf dem Sportplatz gefunden. Zur Ansiedlung werden 3 Biotope geschaffen. Je Bio-
top wird eine ca. 10-15 m? Wasserflache in unregelmafiger Form und Tiefe zuzuglich Umge-
bung angelegt:

- sandig-kiesiger Untergrund auf wasserundurchlassiger Schicht

- Randbereich mit grabfahigem Boden und Versteckméglichkeiten

- Einstau nur Friihjahr bis Sommer (Pflegemafnahme Abpumpent)

- keine Bepflanzung der Wasserstellen (Offenhaltung notwendig)

- keine Beschattung durch Geholze

Bachrenaturierung

Der Ensbach wird aufgeweitet, die Uferbéschungen abgeflacht und Bereiche im Ensbach
angelegt, die nur zeitweise Uiberflutet werden.

Bisherige Béschungen ca. 1:1 werden, soweit es die Platzverhaltnisse erlauben, abgeflacht,
neue Boschungsneigungen sind bis zu ca. 1:1,5 an wenigen Stellen, hauptsachlich an der
Sudseite, und ca. 1:2 in den Ubrigen Bereichen. An Stellen mit erhaltenswerten Gehdélzen an
der Siidseite wird keine Verdnderung vorgenommen. im Bereich der Briicken ist ein Verbau
mit Natursteinen notwendig.
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- Roéhrichtzone, NW bis MW, wechselnder Wasserstand:
Iris pseudacorus Scirpus lacustris
Juncus effusus Typha latifolia
Phragmites communis
- Weiden-Auenwald-Gesellschaft (Weichholzaue), MW bis MHW, zeitweilig Uberflutet

Alnus glutinosa Salix purpurea
Populus tremula Salix viminalis
Prunus padus Viburnum opulus
- Erlen-Eschen-Auenwald oder Wiesen, oberhalb MHW, selten und unregelménig Uberflutet
Acer campestre Fraxinus excelsior
Cornus sanguinea Rosa canina

Corylus avellana

Umsetzung und Sicherstellung der AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb des Plangebiets

- Festsetzung von Pflanzgebotsflachen mit unterschiedlicher Ausgestaltung (Pfg1-4) zur
Eingrinung des Baugebiets.

- Anlegung von begrlinten Ackerrandstreifen auf Teilflachen der Grundstlicke Fist. Nr. 154
(97 m?) und 6stlich des landwirtschaftlichen Wegs am Rand des Plangebiets T.v. Flst. 172-
186 (832m3).

- Anlegen von begriinten Ackerrandstreifen und Bepflanzung mit Obsthochstdmmen auf Teil-
flachen der Grundstlicke Flst. Nr. 266 und 267/1 (524 m?). T.v. Flst. 267/2 ist in der unten
stehenden Aufstellung ,AufRerhalb des Plangebietes” enthalten.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Freiflachengestaltung als Grinfldche fir die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten)

- Dachbegriinung von Flachdéchern.

- Teilweise Reaktivierung des Mihlgrabens als Entwasserungsgraben siidlich des Flurstlicks
163, in nachfolgenden Flachen enthalten.

- 4.250 m? T.v. 154, 167,168, wird verlegt, und ist dann nicht mehr betroffen;169, 153, 1000,
3054, 3064, 3670 Umwandiung von intensiv genutzter Wiesenflache mit Krautgarten, in
Streuobstwiesen sowie Anlage von Retentionsflachen, Wiesen und Feuchtwiesen mit Ge-
holzen, 3 Biotopen flir Wechselkréten, Rickbau von Graswegen und Renaturierung des
Ensbaches mit M&andrierungen und bachbegleitender Vegetation.

13.9.2 AuBerhalb des Plangebiets

13.11

- 2800m2 T.v. 267/2 Umwandlung von intensiv genutzter Ackerflache, in Streuobstwiese

Freiflichengestaltungsplan
Zum Bauantrag bzw. im baurechtlichen Anzeigeverfahren sollte ein dem GOP/BBPL ent-
sprechenden qualifizierten Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan vorgelegt werden

Planunterlagen
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von
Lageplénen aus genehmigten Baugesuchen ergéanzt.

Aufgestelit: Beraten:

Maulbronn, den 11.07.2001 Erligheim, den 17.07.2001
Geandert:

Maulbronn, den 30.07.2002 Erligheim, den 06.08.2002
Maulbronn, den 31.07.2003 Erligheim, den 05.08.2003
Maulbronn, den 15.02.2005 Erligheim, den 15.02.2005
Maulbronn, den 13.12.2005 Erligheim, den 13.12.2005
Maulbronn, den 06.03.2006 Erligheim, den 07.03.2006

Vermessungs- und [ngenieurbliro » Gemeinde Erligheim

GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(F} 08 MRZ. 20 .
‘%L &/\\/\
Leibold

} (Blrgermeister)

Scheible N
(Planverfasser)



Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen

AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUR ERHOHUNG DER BAULICHEN GRUNDFLACHE

Als schutzgutbezogene Ausgleichsmalnahmen konnen angerechnet werden:

2 m? fir 1m?  naturnahes Feuchtbiotop mit direktem Kontakt zum anstehenden Boden,
(keine Folienteiche, Kunststoffteiche, Betonteiche usw., bei wasser-
durchlassigem Boden ist eine Abdichtung mit wasserundurchlassigem
Boden, z.B. Ton, vorzunehmen.)

2m? fir1m? extensiv gepflegte Wiese (1 bis 4-malige Mahd)

2 m? fir 1 m?  frei wachsende Heckenpflanzung wie in den Pflanzgeboten angegeben,
was einem Heckengehdlz entspricht.

45m? fir1 Stk Baum 3. Ordnung wie in den Pflanzgeboten angegeben (auler den im
Bebauungsplan festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzgeboten)

Als schutzgutiibergreifende Ersatzmafnahmen kénnen angerechnet werden:
1m? fur10 m? Fassadenbegriinung (ohne Offnungen jeder Art gerechnet)

1m2? flir10 m?  Dachbegriinung (mit notwendigen Kiestraufen und Offnungen jeder Art
gerechnet)



Anlage 2
GEBAUDEHOHENENTWICKLUNG fiir das Baugebiet "Richert II"-Abs.I (Stid-Ost) in Erligheim

bei einer Abweichung der Bezugsebene von max. 0.25m entsprechend der Firsthdhenbegrenzung
gemdP des Textteiles bei einer Schemabreite von 12.0 m.

HB 1 - Z=I - 8D 28-32°
FH = +7.00 m

T™H +3.81
TH +3.25

B (Bezugsehene)
+/- 0.00m ¢

HB 2 - Z=I - SD 32-38°
FH = +7.590 m

TH +3.75
TH +2.80

B (Bezugsehene)
+/- 0.00m \v4

sz_UG_‘? W T

HB 3 - Z=II - 8D 28-32°
FH = +8.00 m

TH +4.80
TH +4.25

B (Bezugsebene)
__________ +/~ 0.00m o

A\

UG -2.50m [

_________ | v UG -3.00n
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5.1

GEMEINDE ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Hinweise
zu dem Bebauungspian

"AICHERT II"-
Abschnitt | (Stid-Ost)

Wasserschutzrechtliche Hinweise

Bei dem Erschliefen von Grundwasser muss dies gemaf § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
- Amt fir Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden.

Grundwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Zur Vermeidung von Bauverzdgerungen wird deshalb dringend empfohlen, friihzeitig das
ortliche Grundwasser erkunden zu lassen, damit ggf. erforderliche wasserrechtliche Verfah-
ren rechtzeitig durchgefiihrt werden kénnen. ‘

Fur eine evil. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwas-

serumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Bei gering belasteten Verkehrsflachen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Die
Griinflachen sind so zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser grof’tenteils versi-
ckern kann.

Eine Verschmutzung dieser Abwésser muss ausgeschlossen sein.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist das
Landratsamt Ludwigsburg, Umweltamt und das Gesundheitsamt Ludwigsburg sofort zu ver-
sténdigen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BbodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7, wird hingewiesen.

Darliber hinaus gelten die zum Schutze des Bodens getroffenen Regelungen entsprechend
+Regelungen zum Schutz des Bodens".

Geotechnisches Gutachten
Das Geotechnische Gutachten vom 09.05.2004 des Dipl. Geologen Henning Weyersberg ist
Bestandteil dieser Hinweise und ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

Bei Neubauten sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 vorzuneh-
men.

Denkmalschutz

In dem im Bebauungsplan dargestellten Schutzbereich (Flst.Nr. 156, 161, 162, 173, 174 und
175) wird eine ehemalige Rémerstralle vermutet.

Bodenfunde nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu mel-
den.

Der Beginn samtlicher Bau- bzw. Planierarbeiten innerhalb des o.g. Bereiches ist dem Lan-
desdenkmalamt Baden-Wirttemberg - Bodendenkmalpflege - 3 Wochen vorher mitzuteilen,
um Gelegenheit zu geben, evil. zu Tage tretende Bodenfunde rechtzeitig zu sichern und frei-
zulegen; die dadurch verursachten kurzfristigen Arbeitsunterbrechungen sind gem. § 20
DSchG zu dulden. Die Beseitigung oder Zerstérung von Bodenfunden ist strafbar.

Pflanzungen — Allgemeine Pflanzempfehlung
Pflanzempfehlung fiir Bidume

Kirsche, Pflaume, Zwetschge, Apfel, Birne oder Walnuss
Prunus avium (Vogelkirsche)

Frihe SiRkirsche, Zwetschge und Walnuss



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Hinweise Seite 2

Pflanzliste fiir Feldgeholze

- Heister
Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
- Straucher
Hartriegel (Cornus sanguinea) Schneeball (Viburnum lantana)
Hasel (Corylus avellana)  Hundsrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare) Holunder (Sambucus nigra)

Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)

Pflanzempfehlung fiir Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose) Rosa rugosa (Apfelrose)

Syringia i.A. (Flieder) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pflanzempfehlung fiir Heckenpflanzen (bis 1 m Héhe) z.B.:

Ligustrum vulgare  (Liguster) Buxus sempervireus (Buchs)
Pflanzempfehlung fiir Heckenpflanzen (bis 2m Hohe) z.B.:

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus  (Hainbuche)

Buxus sempervirens var. Arborescens (Gewdhnlicher Buchsbaum)

Corylus avellana (Haselnuss) Sambucus nigra  (Holunder)

Taxus baccata (Gewdhnliche Eibe)

Pflanzempfehlung fir Wildstauden, Bodendecker, z.B.: _

Ajuga reptans (Ginsel) Epimedium i.A. (Elfenblume)
Hedera helix (Efeu) Pulmonaria angustifolia (Lungenkraut)
Rosa arvensis (Ackerrose) Rosa gallica (Essigrose)
Symphitum officinale (Beinwell) Symphyitum grandiflorum(GroRblumiger  Bein-
well)

Waldsteinia geoides (Waldsteinie)

Empfehlung fiir Rasen- bzw. Wiesenansaat
Heimische Graser und Krauter

Extensive Dachbegriinung
Empfohlen wird:

Bromus tectorum (Trespe) Festuca avina (Schafschwingel)

Geranium sangiuneum (Blutstorchschnabel)  Helianthemum nummularia (Sonnenréschen)
Koeleria glauca (Blaue Kammschmiele) Lavendula angustifolia (Echter Lavendel)
Linaria vulgaris (Leinkraut) Lotus corniculatuis (Gef{illter Hornklee)
Origanum vulgare (Goldmajoran) Sedum acre (Mauerpfeffer)

Sempervivum tectorum (Hauswurz) Teucrium chamaedrys (Gamander)
Thymus serpylium (Thymian)

AuBenwandbegriinung

Empfohlen werden: :

Clematis montana (Waldrebe) Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe)
Hedera helix (Efeu) Humulus lupulus (Hopfen)

Hydrangea (Kletterhortensie) Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Lonicera caprifolium (Echtes Geif3blatt) Wisteria sinensis (Chinesischer Blauregen)

Rosa ,New Dawn" (Ofterbliihende Kletterrose)
Parthenocissus tricuspidata veitchii (Wilder Wein)
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“"AICHERT II"-
Abschnitt | (Sud-Ost)

Wiederverwertung von Bodenaushub

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung zu
beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall,
UM Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten.

Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flir Rekultivierungszwecke vor-
gesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall,
UM Baden-Wirttemberg.

Bei technisch verwertbaren Bdden ist geman Heft 24 (s.0.) vorzugehen

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Einer ,Vor-Ort-Verwertung" des Bodenaushubs ist grundséatzlich Vorrang einzurdumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Ein-
bindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste 30
cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbela-
stungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,
ist unverziglich das Landratsamtes Ludwigsburg, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz zu be-
nachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.



