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Bebauungsplan ,Remsel, 1.Anderung”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.
1802)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A.l Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Al.1l Sondergebiet — gro3flachiger Lebensmitteleinzelhandel (SO) (8§ 11 BauNVO)
Zuléssig ist:
e Ein der Grundversorgung dienender Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.000 m2, dessen Sortiment Nahrungs- und Genussmittel
einschlieBlich Getranke sowie Drogerieartikel umfasst. Sonstige, Uber die Grundver-

sorgung hinausgehende Sortimente, dirfen nur als Nebensortiment auf nicht mehr
als 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.

A.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
88 16 — 21 a BauNVO)

A21 GRZ (Grundflachenzahl) (8 19 i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: 0,4

Die zuléssige Grundfléache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Nebenanlagen im Sinne des § 14) bis max. 0,85 Uiberschreiten.

A2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen ist die festgesetzte
Bezugshohe Uber NN. Die Erdgeschossfulibodenhdhe darf die Bezugsebene unter Berlick-
sichtigung der Héhenbegrenzungen um max. 0,50 m tberschreiten. Bei einer Unterschreitung
muss die bestehende oder geplante Kanalanschlusshéhe berticksichtigt werden.

Die max. zulassige Gebaudehthe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshéhe bis zur Ge-
baudeoberkante (obersten Dachabschluss / Attika).

Die Gebaude- und Wandhoéhe (AuRenwandbegrenzung) ist als Maf3 bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der AuRenwand mit 4,25 m be-
grenzt. Ausgenommen sind technisch bedingte Aufbauten, umlaufende Gesimse bei Flachda-
chern bis zu einer H6he von 1,5 m Gber maximaler Aulienwandbegrenzung.

Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m begrenzt.

A.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,
8§ 22, 23 BauNVO)

A.3.1 Bauweise

a: abweichende Bauweise i.S. § 22 (4) BauNVO
offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO jedoch Gebaude bis 75 m Lange zulassig.

A3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

A.3.3 Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
First- und Gebaudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A4

A4.1

A.4.2

A4.3

A.5
AS5.1

A.6

A7

A.8

A8.1

A.9
A9.1

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Stellplatze (8§ 12 BauNVO)

Offene Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den im Plan
besonders ausgewiesenen Flachen (St) zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO wie Einhausungen fur Einkaufswéagen sind auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den besonders ausgewiesenen Flachen (Na) zu-
lassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen
e StralRenverkehrsflache

e Gehweg
e Landwirtschaftlicher Weg

(siehe Planeinschrieb)

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

e Verkehrsgrinflache

(siehe Planeinschrieb)

Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
e Wasserflache — Ensbach
e Retentionsflache

(siehe Planeinschrieb)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Insektenschonende Beleuchtung (8§ 21 NatSchG BW)

Es sind aus tierbkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskérper nach dem Stand der Tech-
nik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Geb&uden und als Stralenbeleuchtung zu installie-
ren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. anzulo-
cken. Diese sind auf3erdem so anzubringen, dass keine groRraumige Ausleuchtung der Um-
gebung bewirkt wird.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Dachbegrinung

Flachdach oder flachgeneigten Dachern mit Dachneigung 0° bis 10°, sind mit einer extensiven
Dachbegriinung aus niederwtchsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu ver-
sehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustérke soll mindestens 10 cm betragen. Fur
die Dachbegriinung ist nur unbelastetes Substrat Z0 Material zu verwenden. Auf eine

Seite 4 /10

BP ,Remsel, 1. Anderung*



A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.9.2

A.9.3

entsprechende Giitesicherung ist zu achten. Um die Funktion zu erhalten, ist die Dachbegru-
nung dauerhaft zu erhalten. Etwaige kahle Stellen sind auszubessern.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefiihrt.

Pflanzbindung 1 (Pfb 1) - Einzelbdume

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige
Béaume sind zu ersetzen. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste
2 aufgefuhrt.

Unterhalb der Einzelbdum im Parkraum und entlang des FuRBwegs ist ein bodendeckender
Unterwuchs zu pflanzen. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflan-
zenlisten 3 aufgefiihrt.

Pflanzbindung 2 (Pfb 2) — Flachige Gehdlze

Die Straucher auf der im Plan gekennzeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und zu schitzen. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen. Fur die Bepflanzung geeignete Arten
und Sorten sind in den Pflanzenlisten 4 aufgefuhrt.

Im Bereich der mit Pflanzbindungen belegten Flachen sind bauliche Anlagen und Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Werbeanlagen kénnen in die Flachen integriert
werden.

Seite 5/10

BP ,Remsel, 1. Anderung*



B  Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1  AuBere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung
Im Baugebiet sind Flachdacher, Satteldacher sowie flach geneigte Dacher jeweils mit einer
Neigung bis max. 20 Grad zulassig.
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind zu Begri-
nen (siehe Pfg 1).

B.1.2 Fassaden
Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge-
bung er6ffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzulassig. Weiterhin
sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Aul3enreflexionsgrad gro3er 15% an Ge-
b&audefronten in Nachbarschaft zu Geholzbesténden bzw. der offenen Feldflur unzulassig.
Es wird auf das Merkblatt ,Végel und Glas* der Schweizerischen Vogelwarte https://vogel-
glas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voegel _und_Glas_D_2017.pdf und die aus-
fuhrlichere Broschire ,Vogel und Glas® https://vogelglas.vogelwarte.ch verwiesen.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstucke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B.2.1 Gestaltung der Stellplatze
PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen (z.B. Rasenschotter, Rasenpflaster, Si-
ckersteine, 0.a.).

B.2.2 Einfriedungen
Tote Einfriedungen dirfen die Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Das Nachbarrecht ist ein-
zuhalten.
Tote Einfriedungen miissen zur Durchlassigkeit von Kleintieren einen Mindestabstand von 10
cm zum Boden aufweisen.

B.2.3 Nicht bebaute Grundsticksflachen
Die Ubrigen nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind
unzulassig.
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C Hinweise

C

Hinweise

Cl

C.2

C3

CA4

C.5

Bodendenkmale

Der Geltungsbereich der Planung grenzt an die archdologische Verdachtsflache ,Vorge-
schichtliche Siedlung® (Listen-Nr. 6).

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archadologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-schichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §8 4 und 7 wird hingewiesen.

Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens® wird verwiesen.

Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken) sowie fiir MaR3nah-
men, welche nur punktuell ins Grundwasser eingreifen (z.B. mittels Bohrungen, Verbautragern
oder Tiefergriindungen) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zuldssig.

Sollte bei der Baumafinahme unvorhergesehen Grundwasser angetroffen werden, ist dies un-
mittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren
Vorgehen mitzuteilen.

Abbruch- und Rodungsarbeiten

In Vorbereitung von Abbruch- und Rodungsarbeiten ist die Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Vorschriften gem. §8 39 und 44 BNatSchG zu beachten. Ggf. ist rechtzeitig vorab ein
Fachgutachter einzuschalten, der Geb&ude und Gehdlzstrukturen entsprechend untersucht
und, soweit erforderlich, ArtenschutzmaRnahmen benennt, die mit der unteren Naturschutz-
behérde im Landratsamt abzustimmen sind.

Von Bebauung freizuhaltende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang des Verkniipfungsbereichs der L 1107 ist der gesetzliche Anbauabstand von 20 m
nach § 22 StrG einzuhalten. In dieser Entfernung, gemessen vom auf3eren befestigten Fahr-
bahnrand der L 1107, durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbauverbots-
zone gilt auch fur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Larmschutzanlagen, Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO.
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C Hinweise

C.6

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von quarta-
ren Lockergesteinen (Auenlehm, L&éss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit iiberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auffullungen vo-
rangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. We-
gen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfilliten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.
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D Pflanzenlisten

Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1  Dachbegriinung
Fetthenne Sedum
Steinbrech Saxifraga
Mauerpfeffer Sempervivum
Schafschwinge Festuca ovina
D.2 Pflanzenliste 2 Baume
Hainbuche Carpinus betulus
Robinie Robinia pseudoacacia
Spitzahorn Acer platanoides
Sauleneiche Quercus robur fastigiata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Linde, saulenférmig Tilia cordata erecta
D.3 Pflanzenliste 3  Bodendecker
Efeu Hedera helix
Irischer Efeu Hedera helix hibernica
Funffinger-Strauch Potentilla, in Sorten
Spierstrauch Spiraea, in Sorten
Rosen Rosa, in Sorten
Kranzspiere Stephanandra incisa crispa
Schneebeere Symphoricarpus chenaultll Hancock
D.4 Pflanzenliste 4  Straucher
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Fachbereich Umwelt
November 2015

AL,
LANDRATSAMT \’1‘} LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

1.2

1.3

14

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (gilt fir den Einbau unterhalb ei-
ner Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
mafinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anfor-
derungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projekt-
spezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberstel5-

30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (Bo-
schungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begru-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu méhen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggafs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Bo-
den sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungs-
maRnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundes-
verbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.

Seite 10/ 10 BP ,Remsel, 1. Anderung*



